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MO DAU

1. Tinh cap thiét ciia dé tai

Trong hé théng cac quan hé¢ xa hdi dugc phap luat diéu chinh, quan hé
dat dai luén gilt mot vi tri dac bi¢t quan trong, tac dong sau sic dén moi
mat cua doi séng kinh té, chinh trj, xa hoi va an ninh - quéc phong cua
qudc gia. Dat dai khong chi 1a tai san, tu liéu san xuat dic biét ma con 1a
khong gian sinh ton, 14 thanh phan quan trong hang dau ctia moi trudng
song va 1a dia ban phan bd cac khu dan cu. Chinh vi tim quan trong do,
cac tranh chip vé quyén st dung dat (QSDD) ludn 1a mot trong nhitng loai
tranh chap phurc tap, gay git va chiém ty 18 10n trong tong sb cac vu an dan
su ma Toa an nhan dan (TAND) céc cap phai thu 1y, giai quyét.

O Pong bang song Ciru Long (PBSCL) - trung tdm san xuat ndng
nghiép, thily san 16n nhét cua ca nudc - dat dai mang ¥ nghia séng con, gin
tryc tiép voi sinh ké cua hang chuc triéu nguoi dan. QSDD khong chi |a tai
san ma con 13 “tu 1iéu san xuat” bao dam on dinh xa hoi. Bat 6n trong tranh
chap quyén sir dung dat tai ddy c6 thé anh huong dén an ninh luong thuc
qudc gia va su phat trién bén vitng toan ving. Thuc tién cho thiy, cic vu an
tranh chap QSDP tai PBSCL thudng c6 tinh chat phirc tap cao do lich sir
quan 1y dat dai qua nhiéu thoi ky, su bién dong vé chinh sach va cac yéu to
vé van hoa, tdp quan canh tac.

Xét xir phuc tham 13 giai doan td tung quan trong, c6 vai tro kiém tra,
ra soat lai tinh hop phap va tinh c6 cin cr ctia ban an, quyét dinh so tham.
Mot ban an phuc tham dang dan, khach quan khong chi giai quyét dut diém
mAu thuln gitta cac duong sy ma con gop phan ciing ¢d niém tin ctia nhin
dan vao cong Iy va o sy nghiém minh cta phap luat. Nguoc lai, néu viéc ap
dung phép luat trong giai doan nay con ton tai sai sot, thiéu thong nhat s&
dan dén hau qua nghiém trong: cac ban an bi hily, sira, kéo dai thoi gian giai
quyét vu an, gay ton kém chi phi cho xa hoi va cac bén lién quan, 1am suy
giam uy tin cta co quan tu phap. Chinh vi vay, viéc nghién ctru dé tai “dp

dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp quyén sir dung
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ddt ciia Toa dn nhdn déan cdp tinh ¢ khu viee Pong bang séng Ciru Long”
khong chi 1a mot yéu cau mang tinh 1y ludn ma con 1a mot doi hoi cap thiét
ttr thuc tién.

Nhan thirc sau sic tAm quan trong ctia dat dai va cong tac giai quyét
tranh chép, khiéu nai lién quan, Pang va Nha nudc ta da ban hanh nhiéu
chu truong, chinh sach quan trong, thé hién su quan tam dac biét dén linh
vuc ndy. thé hién qua cac vin kién ctia Pang luén nhan manh yéu cau hoan
thién chinh sach, phap luat vé dat dai va nang cao hiéu qua quan 1y, su
dung dat. Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cta Ban Chap hanh
Trung wong Pang khoa XIII da yéu cau: "Gidi quyét dirt diém cdc vu viéc
khiéu nai, t6 cdo, tranh chdp dat dai phirc tap, kéo dai”. Chu truong nay
dit ra yéu cau tryc tiép dbi voi cic co quan tu phéap, trong d6 c6 Toa an,
phai nang cao chat luong xét xtr dé hién thuc hda muc tiéu ctia Pang.

Chién lugc cai cach tu phap ctia Pang, dugc thé hién xuyén sudt qua
Nghi quyét s6 49-NQ/TW ctia Bo Chinh tri va gan ddy nhat 1a Nghi quyét
s6 27-NQ/TW ngay 09/11/2022 cia Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa
X111, d3 xac dinh Toa 4n 13 trung tAm ctia hé thong tu phap va xét xir 13 hoat
dong trong tim. Viéc ap dung phap luat mot cach chinh xéac, théng nhat
trong xét Xr cac vu an tranh chap QSDPD chinh 1a biéu hién cu thé nhat cia
viéc thuc hién thing loi cic nhiém vu cai cach tu phap nay.

Vé thuc tien, hoat dong xét xtr phiic thAm cac vu an tranh chip QSDD
ctia TAND cép tinh khu vuc PBSCL trong nhimg nim qua di dat duoc
nhiéu két qua tich cuc, giai quyét dugc mot luong 16n cac vu an, gop phan
6n dinh trat tu xa hoi. Tuy nhién, bén canh do, cong tac nay van con boc 10
nhiéu han ché, bét cép, xuat phat tir ca quy dinh phap luét 1an hoat dong ap
dung trén thuc té. He théng phap luat dat dai ctia Viét Nam, du da qua nhiéu
lan sira d6i, bo sung (Luat Dat dai 1993, 2003, 2013 va moi nhat 1a 2024),
van con nhimg diém chong chéo, mau thuin voi cic vin ban phép luat khac.
Tranh chap QSDD la loai tranh chdp ma viéc chimg minh nguén goc, qua
trinh st dung dat qua cac thoi ky 1a yéu td then chét do @6 viée thu thép,



danh gia ching ct gap khé khan. Nhan thirc va &p dung phéap luat chua
dong déu; chat luong xét xir phiic tham chua cao, ty 1& ban an phuc tham bi
huy, stra cao.

Nhiing han ché, bat cap néu trén di va dang gy ra nhitng hé qua tiéu
cuc, lam kéo dai cac vu kién, gia tang khiéu nai vuot cép, gay mét on dinh
trat ty xa hoi va lam x6i mon niém tin ctia ngudi dan vao hé thong tu phap.
Yéu cau cia dat nuéc va khu vuc PBSCL trong giai doan phat trién méi
doi hoi cac tranh chap QSDP can phai dugc giai quyét dung dan, nhanh
chong, kip thoi, viée ap dung phap luat trong xét xir phiic tham céc vu an
tranh chiap QSDP bao dam chat luong, dung phap luat phu hop voi thyuc
tién dja phuwong gop phan vao su on dinh va phat trién.

Van dé tranh chdp QSDD va hoat dong xét xir cia Toa an da thu hut
su quan tdm cua nhiéu nha khoa hoc, duogc thé hién qua nhiéu cong trinh
nghién ctru dudi cac hinh thirc khac nhau nhu: luan an tién si, luan van thac
s1, sach chuyén khao, bai bao khoa hoc. Tuy nhién, van chua c6 chua cé
mot cong trinh nao di sdu nghi€n ctru mot cach toan dién va co hé¢ théng vé
hoat dong dp dung phdp ludt trong giai doan xét xir phiic tham cdc vu dn
tranh chdp OSDP, két hop nhuan nhuyén gitra luat noi dung (Luat Dat dai)
va luat hinh thirc (B0 luat T tung dan su), nghién ctru sau vao bdi canh dic
thu cua khu vuc DPBSCL.

V6i nhitng 1y do vira mang tinh thoi sy, cap bach, vira mang tinh thuc
tién néu trén, nghién ctru sinh da lya chon dé tai: “Ap dung phdp ludt trong
xét xi phiic thdm cdc vu an tranh chdp quyén sie dung dit ciia Toa dn
nhdn déan cdp tinh 6 Péng bing séng Civu Long 6 Viét Nam” 1am luan an
tién si chuyén nganh Ly luan va lich st nha nudc va phap luat.

2. Muc dich, nhiém vu nghién ciru cia ludn an

2.1. Muc dich nghién cuu

Trén co s¢ lam sang to ly lun va danh gia ding thuc trang 4p dung
phap luat trong xét xir phic tham cac vu an tranh chap quyén sir dung dat

cua TAND cép tinh & PBSCL, luan 4n dé xuat cac quan diém va luan
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chting céac giai phap nham nang cao chat luong ap dung phap luat trong xét
xtr phiic thAm cac vu an tranh chip quyén st dung dat ctia TAND cép tinh &
DBSCL trong thoi gian téi.

2.2. Nhiém vu nghién ciru

MGt la, tong quan tinh hinh nghién ctru lién quan dén dé tai luan an tir
d6 chi ra nhitng van dé da duogc giai quyét va nhitng khoang tréng ma céc
cong trinh nay chua giai quyét, xdy dung khung 1y thuyét, gia thiét nghién
ctru va cau hoéi nghién ctru.

Hai 1a, xay dung co s& 1y luan cua ap dung phap luat trong xét xir
phuc tham cac vu an tranh chip quyén sir dung dat cua Toa an nhan dan cip
tinh & Viét Nam hién nay dua trén nghién ctru ly luan va cac quy dinh cua
phap luat vé xét xir cac vu an tranh chap quyén st dung dat & Viét Nam va
kinh nghiém xét xir cac vu an tranh chap dat dai ctia cac nude trén thé gioi.

Dé thuc hién nhiém vu nay, du kién luan 4an s& tap trung nghién ctlru,
phan tich dua ra khai niém, dac diém, noi dung va cac giai doan ap dung
phap luat trong xét xir phiic tham cac vu an tranh chap quyén sir dung dat
ciia Toa an nhan dan cdp tinh va cac yéu t6 tac dong dén qua trinh nay;
dong thoi xac dinh vai trd va phan tich, xac dinh, lam rd cac diéu kién bao
dam chat luong ap dung phap ludt trong xét xir phiic thAm cac vu 4n vé
tranh chip quyén sir dung dat cia Toa an nhan déan cap tinh.

Trén co sd nghién ctru nhimg kinh nghiém vé qua trinh 4p dung
phép luat trong xét xir phtc thim céc tranh chip quyén sir dung dat cua
Toa &n & mot sd nude trén thé gidi, rat ra nhitng bai hoc kinh nghiém dbi
vo1 Viét Nam.

Ba |, nghién ctru, danh gia cac quy dinh phap luat diéu chinh viéc ap
dung phép luat trong xét xtr phtic tham cac vu an tranh chp quyén sir dung
dat. Tir d6 nghién ctru, phan tich, danh gia duoc thyuc trang (nhimg két qua
va han ché) khi ADPL trong xét xtr phuc thdm cac vu an tranh chap QSDD
ctia TAND cép tinh & DBSCL, tir d6 chi ra dugc nhitng nguyén nhan cua
thuc trang nay.
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Pé thuc hién nhiém vu nay, luan an du kién s& tap trung lam ro thuc
trang trong xét xtr phiic tham cac vu an tranh chap quyén st dung dét cta
TAND cap tinh & PBSCL théng qua cic ban an di xét xtr va khao sat
nhitng ¢4 nhan, to chirc c6 lién quan vé két qua xét xtr. Qua dé co co sé
nghién ctru, danh gia, phan tich nhirng két qua dat dugc, nhiing ton tai, han
ché trong qua trinh xét xir phuc thim cac vu 4n tranh chap quyén st dung
dat ctia TAND cap tinh ¢ PBSCL; 1am r nhiing nguyén nhan cta nhimg
két qua va han ché do.

Bén la, phan tich bdi canh méi anh huéng dén viée ap dung phép luat
trong xét xtr phiic thAm cdc vu an tranh chap quyén st dung dat, dé xuit cac
quan diém va luan giai xdy dung cac giai phap c6 tinh kha thi nhim bao
dam nang cao chat lugng ap dung phap luat trong xét xtr phic tham cac vu
an tranh chap quyén sir dung dat cia TAND cap tinh & PBSCL trong thoi
gian toi.

3. Poi twong va pham vi nghién ctru ciia luin an

3.1. Péi twong nghién ciru

Péi tuong nghién ctru cua luan an 13 nhitg van dé 1y luan va thyc tién
khi 4p dung phap luét trong xét xtr phiic thim cac vu an tranh chap quyén sir
dung dat cia TAND cép tinh & DPBSCL dudi goc do khoa hoc cta chuyén
nganh Ly luan va lich sir Nha nudc va phap luat.

3.2. Pham vi nghién cuu

3.2.1. Vé khéng gian: & cé&c tinh thudc khu vuc PBSCL, Viét Nam

3.2.2. Vé thoi gian: tit 01/7/2014 dén ngay 01/7/2025

Trong tién trinh phat trién cta phap luit vé quyén str dung dat ¢ Viét
Nam, budc phat trién g?m nhat 13 Luat DAt dai ndam 2013 ¢6 hiéu luc tir ngay
01/7/2014. Do @6, luan an du kién thoi gian nghién ctru ciing tir khi luat Dat
dai c6 hiéu luc 1 ngay 01/7/2014 dén trudc ngay 01/7/2025.
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4. Co s6 ly luan va phuong phap nghién ciru cua luan an

4.1. Vé co sé' Iy ludn

Luén &n st dung phuong phép luan cia chu nghia duy vat bi¢n chiing
va cha nghia duy vat lich st dé nghién ctru cac van dé lién quan dén noi
dung luan an. Hé thong quan diém cua Hoc thuyét Mac - Lénin va tu tudng
Ho6 Chi Minh vé Nha nudc va phap lut néi chung, 1y luan vé ap dung phap
luat noi riéng. Cung cac quan diém, duong 16i ciia Pang ta vé phap luat giai
quyét tranh chiap quyén st dung dat; vé hoat dong xét xtr giai quyét tranh
chap cua Toa an trong nén kinh té thi trudng dinh hudéng xa hoi chu nghia,
trong diéu kién x4y dung Nha nudc phip quyén xa hoi chi nghia; vé hoan
thién hé théng phap luat ciing nhu cac quan diém vé xay dung, thuc hién va
ap dung phap luat trong thoi ky moi.

4.2. Vé phwong phdp nghién ciru

Trén co s& phuong phép luan noéi trén, luan an s€ s dung cac phuong
phap nghién ctiru: phuong phap phan tich tai lieu; Phuong phap hoi chuyén
gia; phuong phap phén tich va phuong phéap tong hop; phuwong phap thong
ké; phuong phéap két hop 1y luan véi thyuc tién; phuong phap so sanh... dé
giai quyét cac van dé dit ra trong nghién ctru ndi dung luan an.

Cac phuong phap duoc sir dung nham lam rd ndi dung co ban cua
luan an, dam bao tinh khoa hoc va logic giita cac van dé cua ludn an trong
cac chuong. Do tinh chat cua tung chuong, tung phén nén luan an s€ su
dung mot trong cac phuong phdp trén lam chu dao. Phuong phap phan tich
tong hop s& dugc sir dung xuyén sudt trong cac Chuong 1, Chuong 2,
Chuong 3 va Chuong 4. Phuong phap két hop 1y luan véi thuc tién, thong
ké, diéu tra xa hoi hoc, so sanh s& duoc sir dung chu yéu trong Chuong 3 va
Chuong 4.

Cu thé mot s6 phwong phap 1a:

- Phwrong phdp phan tich tai liéu: Phuong phap nay duoc ap dung dé
phan tich ca tai liéu so cip va tai liéu tht cap. Tai liéu so cAp bao gom céc

van ban phap luat va Van kién cua Pang co li€n quan, cac vu viéc, ban an
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da xét xtr, cac ban an 18, cac sb lidu théng ké chinh thtc cta co quan nha
nudc c6 tham quyén cling nhu sb lidu thong ké do tac gia thuc hién thong
qua phong van va diéu tra sir dung bang hoi. Tai liéu thir cap bao gom cac
bai bao, tap chi, két luan phan tich da dugc cac tac gia khac thuc hién.

- Phwong phdp héi chuyén gia: Phuong phap nay duge st dung dé
thu thap thong tin va ¥ kién cta nhitng chuyén gia hoat dong thyc tién, cac
nha khoa hoc di va dang nghién ctru vé van dé xét xtr cic vu an tranh chap
quyén st dung dat caa Toa an nhan dan. Phuong phap nay duge thuc hién
thdng qua viéc tac gia luan an sé& lién lac truc tiép vdi cac chuyén gia, cac
nha khoa hoc ¢ khu vuc DPBSCL va ca nudc.

- Phwong phdp phan tich va phwong phdp téng hop: Phuong phap niy
duogc st dung dé téng hop cac $6 liéu, tri thirc ¢6 duge tir hoat dong phan
tich tai liéu, phong van, hoi chuyén gia. Viéc tong hop nham muc dich dua
ra nhitng luan giai, nhan x¢ét va dé xuét cua chinh tac gia luan an.

- Phurong phdp ludt hoc so sanh: Phuong phap nay dugc ap dung dé
nghién ctru kinh nghiém nuéc ngoai, qua d6 rat ra bai hoc va lga chon
nhimg hat nhan hop 1y, phu hop véi diéu kién, hoan canh dé ap dung ddi
vo1 Viét Nam.

5. Péng gop mai cia luan an

Trén co s& nghién cuu ké thira céc tai liu d3 co cua Viét Nam va céc
nude trén thé gidi, luan an xdy dung co so 1y luan vé ap dung phép luat
trong xét xtr phuc tham cac vu 4n tranh chap quyén st dung dat cia TAND
cap tinh (khai niém, dic diém mang tinh dic thu, hinh thirc, ndi dung, cac
yéu t6 anh hudng va diéu kién bao dam ap dung phap luat trong xét xur
phuc thim cac vu an tranh chap quyén st dung dat cua Toa an), nghién
ctru kinh nghiém 4p dung phéap luat trong xét xtr phuc tham céc vu an tranh
chap vé dat dai ctia cac nude trén thé gidi va rat ra nhitng gia tri tham khao
cho Viét Nam.

Luan an phan tich, ddnh gid nhiing yéu té dic thu cua khu vuc

PBSCL anh huong dén viéc ap dung phap ludt trong xét xtr phuc tham céc
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vu 4n tranh chap quyén st dung dét; phan tich thyc trang tinh hinh xét xir
phtic tham cac vu an tranh chip quyén sir dung dat cia TAND cép tinh khu
vuc PBSCL, danh gia nhitng két qua dat dugc va nguyén nhan cua nhiing
két qua d0, chi ra nhitng han ché va nguyén nhan ctia han ché khi ap dung.

Lu4n an phan tich b6i canh méi anh hudng dén viée ap dung phap luat
trong xét xtr phiic thAm céc vu an tranh chap quyén sir dung dat & PBSCL,
luan an xay dung cac quan diém, luan giai, dé xuit cac giail phap co6 tinh kha
thi bao dam TAND cap tinh & PBSCL néng cao chét luong ap dung phap
luat khi xét xir phuc thAm cac vu an tranh chap quyén sir dung dat trong thoi
gian toi.

6. Y nghia khoa hoc ciia luin an

Néu luan an “Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic thim cdc vu dn
tranh chdp quyén sir dung dét ciia TOa &n nhan dan cdp tinh ¢ PBSCL ¢
Viét Nam” thanh cong sé& 1a cong trinh nghién ctru chuyén sau dau tién veé
van dé nay, vi vay luan an du kién s& c6 mot s6 1gi ich co ban sau day:

6.1. Y nghia vé mat Iy ludn

- Trén co s& nghién ctru ké thira cac tai liéu, cong trinh nghién ctru da
cd cta Viét Nam va cac nudc trén thé gi01, luan an dua ra khai ni¢m, da
diém mang tinh dic thu cta ap dung phap luét trong xét xir phiic tham céc
vu 4n tranh chap quyén sir dung dat cia TAND cép tinh. Tir d6, ludn 4n xay
dung co s 1y luan vé ap dung phap luat trong xét xtr phiic tham cac vu an
tranh chap quyén st dung dat cia TAND cap tinh & DPBSCL (hinh thirc, noi
dung, cac yéu to anh huong dén viéc ap dung phap luat trong xét xir phiic
thAm cac vu an tranh chap quyén sir dung dat), phan tich lam rd nhimg yéu
t6 moi anh hudng dén viéc ap dung phap luat trong xét xir phuc tham cac vu
an tranh chap quyén st dung dat cia TAND cép tinh ¢ khu vic PBSCL
trong thoi gian toi.

6.2. Y nghia thuc tién

- Ludn an danh gia dugc thyc trang ap dung phdp luat trong xét xur

phuc tham cac vu an tranh chap quyén st dung dat cia TAND céap tinh &
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PBSCL thoi gian qua, chi ra nhitng két qua, han ché va lam rd dugc
nguyén nhan cta két qua han ché dé. Trén co so danh gia ding thyc trang,
dong thoi ké thira nhitng hat nhan hop 1y cta 1y thuyét, 1y luan vé giai
quyét tranh chap quyén st dung dat c6 thé ap dung vao thuc tién nude ta,
luan an dé xuat quan diém, giai phap nang cao chat luong ap dung phap
luat trong xét xir phiic thAm cdc vu 4an tranh chip quyén st dung dat cua
TAND cap tinh & PBSCL.

- Két qua cua luan an 1 co s& tai liéu cung cip cin ctr khoa hoc gitip
cac co quan va t6 chirc nhitng co so dé hoach dinh chu truong, chinh sach
nhiam bao dam ap dung phap luét trong xét xir phic thAm cac vu an tranh
chap quyén st dung dat cia TAND cap tinh & PBSCL.

- Két qua luan an gop phan nang cao nhan thic cho cac co quan, to
chtic va ca nhan vé ap dung phap luat trong xét xtr phuc tham cac vu an
tranh chap quyén str dung dat cia TAND cap tinh 6 PBSCL.

- Nhirng kién thirc khoa hoc cua luén an s& co gia tri tham khao
trong cong tac nghién clru, giang day & cac don vi dao tao chuyén mon
lién quan dé ludn an va co gia tri tham khao tot cho nhitng ai quan tam
dén linh vyc nay.

7. Két cAu ciia ludn an

Ngoai ph?m mé& dau, két luan, danh muc céc cong trinh da dugc cong
bd cua tac gia lién quan dén luan an, danh muc tai liéu tham khéao va phu

luc, nd1 dung luan &n duoc két cu 1am 4 chuong 12 tiét.
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Chuong 1
TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU LIEN QUAN
PEN PE TAI LUAN AN VA NHUNG VAN PE PAT RA
CAN TIEP TUC NGHIEN CUU

1.1. TINH HINH NGHIEN CUU TRONG NUOC VA NUGC NGOAI
LIEN QUAN PEN LUAN AN
1.1.1. Cac cong trinh nghién ctru vé ap dung phap luit va xét xir
phtic tham ciia tda 4n nhan dan cap tinh
1.1.1.1. Cac cbng trinh nghién ciru vé dp dung phdp ludt
1.1.1.2. Cdc céng trinh nghién civu lién quan dén xét xir phiic tham ciia
tda an trong t6 tung dan sir
1.1.2. Cac cong trinh nghién ctru vé giai quyét tranh chip quyén sir
dung dat va ap dung phap luat trong xét xir phiic tham cac vu an tranh
chip quyén sir dung dat ciia toa 4n nhéan dén cép tinh
1.1.2.1. Céc céng trinh nghién ciru vé gidi quyét tranh chdp quyén sir
dung dat
1.1.2.2. Cdc céng trinh nghién citu lién quan dén dp dung phdp ludt
trong xét xir phiic tham cdc vu én tranh chdp quyén sir dung dat ciia tod dn
nhdn dén cap tinh
1.2. MOT SO NHAN XET, PANH GIA VA NHUNG VAN DE PAT
RA CAN TIEP TUC NGHIEN CUU TRONG LUAN AN
1.2.1. Nhén xét, danh gia két qua nghién ciru ciia cac cong trinh
lién quan deé tai
1.2.2. Nhirng van dé dit ra can tiép tuc nghién ciru
1.3. GIA THUYET NGHIEN CUU VA CAU HOI NGHIEN CUU
1.3.1. Gia thuyét nghién ctru
1.3.2. Cau hoi nghién ciru
Tiéu két chwong 1
Thoi gian qua d c6 nhitng cong trinh nghién ciru trong va ngoai nudc vé
phap luat va ADPL vé dat dai & Viét Nam. Cac cong trinh trén d3 lam 1d
nhing khia canh 1y luin va thuc tién then chét trong xét xir phuc tham, bao
gom pham vi xét xtt, quyén khang cdo, khang nghi, thim quyén ctia Hoi dong
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xét xir, quyeén ctia Vién kiém sat va quy trinh dinh chi. Tuy nhién, vin con ton
tai nhiéu vuong mac trong thuc tién 4p dung, dic biét 1a trong thd tuc rat
khang cdo, xét xir cac vu an dan sy va thAm quyén xt 1y tinh hudng dic biét
(nhu giam dinh tAm than). Két qua nghién ctru cia cac cong trinh nay tiép tuc
duoc tac gia luan an nay khai thac nham xay dung co s 1y luan vé ADPL
trong xét xtr phuc thim cac vu an tranh chap QSDD ctia TAND cép tinh.

Luan an “Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chdp quyén sir dung dat ciia Toa dn nhdn ddn cdp tinh ¢ PBSCL ¢ Viét
Nam” khong tring ldp vdi cac cic cong trinh nghién ctru dugc cong bd dén
thoi diém hién nay. D¢ lam rd nhimg van dé boé ngo, luan an phai tap trung
tra 10 ba cau hoi: (1) Ap dung phap luat dé xét xtr phiic tham cic vu an
tranh chap QSDD cua TAND cép tinh gdm nhimg ndi dung nao? Cac yéu to
nao anh huéng dén chat luong ADPL dé xét xtr phiic thAm cac vu 4n tranh
chap QSDP ciia TAND cép tinh?; (2) Ap dung phap luat trong xét xir phiic
tham céc vu an tranh chap QSDD ctia TAND cép tinh 6 DPBSCL gip nhiing
thuan loi va kho khin gi? nhitng khé khian d6 xuét phat tir dau?; (3) DBé
nang cao chat luong ADPL trong xét xtr phiic tham cic vu an tranh chap
QSDD ciia TAND cap tinh & PBSCL can giai quyét cac ndi dung nao?

Chuong 2
CO SO LY LUAN VE AP DUNG PHAP LUAT TRONG XET XU
PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT
CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH

2.1. KHAI NIEM, PAC PIEM VA VAI TRO CUA AP DUNG PHAP
LUAT TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP
QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH

2.1.1. Khai niém ap dung phap luit trong xét xir phiic tham cic vu
an tranh chap quyén sir dung dat ciia Tda an nhan dan cap tinh

2.1.1.1. Khdi niém quyén sir dung dat

Quyén sir dung dat la quyén chi nhitng kha ndng ciia mét chi thé

dwoc khai thac va hwong nhitng loi ich khi sw dung dat de phuc vu cho cdc
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nhu cau khdc nhau ciia doi song xd héi. Nhitng quyén ndy dwoc phdp ludt
ghi nhan va bao dam thuc hién trén thuc té.
2.1.1.2. Khdi niém, ddc diém va phdn loai tranh chdp quyén sir
dung ddt
Tranh chiap QSDP la nhiing xung dot, mau thuin gifta cac chi thé vé
viéc xac dinh ai 1a nguoi c6 QSDD hop phap ddi véi mot thira dat nhat
dinh; hodc cac xung dot phat sinh trong qué trinh cac chi thé thuc hién cac
quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat. Pay 1a cach tiép can cta luan an
d6i v6i khai niém tranh chap QSDD.
2.1.1.3. Khdi niém xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp quyén sir
dung dat cia toa an nhan déan cdp tinh
Xét xir phiic thdm vu én tranh chdp quyén sir dung dat ciia Toa dn nhdn
dan cd'p tinh la mot giai doan 16 tung dan suw dac thu, trong do Toa dn nhan
dan cap tinh (cdp phiic tham) sir dung quyén nang tw phdp ciia minh dé xem
xét lai tinh hop phdp va tinh ¢é cdn cir ciia ban dn, quyét dinh so tham chwa
c6 hiéu lyc phdp ludt ciia Toa an nhdn déan cdp so tham (Toa dn nhén dan
cap huyén nay la Toa dn nhdn dan cdp khu viec) vé gidi quyét cdc xung dot
phdp 1Y gitta cdc chii thé trong viéc xdc ldp, thuc hién hodc cham dirt quyén
sir dung dat. Hoat dong nay dwoc tién hanh trén co sé khing cdo ciia
dwong sw hodc khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan, tudn thi nghiém
ngat cdc trinh tw, thu tuc do phap luat 16 tung dan sw quy dinh, nham muc
dich khdc phuc sai sét ciia cdp so tham, bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia
cdc bén, loi ich ciia Nha nwée va gép phdn dam bdo sw én dinh cia cdc
quan hé vé quyén sir dung ddt trong xd hoi.
2.1.1.4. Khdi niém &p dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn
tranh chép quyén sir dung ddt ciia toa dn nhan dan cdp tinh
Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp quyén
stk dung dat cia Toa an nhan dan cdp tinh la hoat déng xem xét, danh gid,
nhdn dinh vé khang cao, khdang nghi; cdc tinh tiét cuia vu an, vu viée; can cir
dp dung phdp ludt va viéc xét xw, gidi quyét vu dn tranh chdp quyén sir
dung dat cia tda an nhan dan cdp so tham, tir dé chdp nhdn hodc khéng
chdp nhdn khdng cdo, khdang nghi; gitt nguyén, hiy, sira ban dn, quyét dinh
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so tham; bdo vé ban dn, quyét dinh dd xét xir, gidi quyét diing phdp ludt;
khdc phuc nhitng sai sét va thwe hién tham quyén khdc theo quy dinh cia
ludt doi véi bdn dn, quyét dinh xét xir so' tham vu dn tranh chdp quyén s
dung ddt ciia tda &n nhan dan cdp so' tham.
2.1.2. Pic diém ap dung phap luit trong xét xir phiic tham cac vu
an tranh chap quyén sir dung dit ciia tda 4n nhin din cip tinh
2.1.3. Vai tro ciia ap dung phap luit trong xét xir phic thim cac
vu an tranh chap quyén sir dung dat ciia Tda 4n nhan dan cap tinh
2.1.4. Cac yéu to6 dnh hwéng dén ap dung phap luit trong xét xir
phiic tham cédc vu an tranh chap quyén st dung dat ciia toa 4n nhan
din cap tinh
2.1.4.1. Yéu to kinh té, xa hoi
2.1.4.2. Yéu t6 phap ludt
2.1.4.3. Trinh do chuyén mon, nghiép vu va phcfm chat dao dirc ciia ddi
ngii tham phdn
2.1.4.4. Co sé vdt chat, diéu kién lam viéc
2.2. CAC GIAI POAN AP DUNG PHAP LUAT VA NOI DUNG AP
DUNG PHAP LUAT TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN
TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN
CAP TINH
2.2.1. Cac giai doan ap dung phap luit trong xét xir phiic thim
cac vu an tranh chap quyén sir dung dat ciia Toa an nhan dan cip tinh
2.2.2. Noi dung ap dung phap luit trong xét xir phiic tham cac vu
an tranh chap quyén sir dung dat ciia Toa an nhan dan cap tinh
2.2.2.1. Ap dung phdp ludt vé té tung trong xét xir phiic tham cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dat cia toa dn nhdn dan cdp tinh
2.2.2.2. Ap dung phéap ludt vé ngi dung trong xét xi+ phic tham cac vu
an tranh chdp quyén sir dung dat ciia Tda &n nhan dan cap tinh
2.3. PIEU KIEN BAO PAM AP DUNG PHAP LUAT TRONG XET XU
PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA
AN CAP TINH
Diéu kién bao dam ap dung phap luat 1a tong thé nhitng yéu té khach
quan va chu quan gidp hoat dong ap dung phap luat dién ra dung quy dinh,
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hiéu qua va cong bang. Cac diéu kién nay thuong bao gom: Bao dam vé
chinh tri; Bao dam vé phép 1y; bao dam vé t6 chtc - nhan sy - co ciu co
quan va doi ngiti can bd thuc thi di nang luc; diéu kién vé kinh phi, co so
vat chat - ky thuat - co sé ha tang, phuong tién 1am viéc; diéu kién xa hoi -
nhan thic - y thirc phép luat cia ngudi dan va cong dong.
2.3.1. Bao d@am vé chinh tri
2.3.2. Bao dam vé phap ly
2.3.3. Biao dam vé to chirc, nhan sw
2.3.4. Bao dam vé kinh phi va co sé vat chat, ky thuat
2.3.5. Biao dam Vvé vin héa - xa hgi va y thic phap luat
2.4. KINH NGHIEM AP DUNG PHAP LUAT TRONG XET XU
TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT O MOT SO NUOC TREN THE
GIOI VA NHUNG GIA TRI THAM KHAO CHO VIET NAM
2.4.1. Kinh nghiém 4p dung phap luit trong xét xir tranh chap
quyén sir dung dat & mét s6 nwéc trén thé gioi
2.4.1.1. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp quyén
sir dung ddt ciia Hoa Ky
2.4.1.2. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp quyén
sir dung dat cia Trung Quéc
2.4.1.3. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp vé
quyén sir dung dat ciia Phdp
2.4.1.4. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp vé
quyén sir dung dat ciia Nhdt Ban
2.4.2. Nhirng gia tri tham khao d@6i véi Viét Nam khi ap dung
phap luit trong xét xir phiic tham cac vu 4n tranh chip quyén sir dung
dat ciia Toa an nhin din
Tiéu két chwong 2
Chuong 2 d3 xdy dung mot cach hé thong co sd 1y luan vé ap dung
phap luat trong xét xir phuc tham (XXPT) céc vu an tranh chap quyén sir
dung dat (QSDD) ctia Toa an nhan dan (TAND) cap tinh. Noi dung chuong
da lam sang to cac khai niém nén tang, tr “quyén sir dung dat” va “tranh
chap OSDP” dén khai niém trung tam 13 “dp dung phdp ludt trong XXPT



15

cdc vu dn tranh chdap OSDP”, khang dinh day 1a hoat dong quyén luc nha
nudc, két hop gitta phap luat hinh thirc (t6 tung) va phap ludt ndi dung (dat
dai, dan su). Hoat dong nay c6 nhitng dic diém noi bat nhu tinh phtc tap vé
chu thé, di tuong tranh chép la tai san dac biét va vai tro stra sai cho ban an
so tham.

Qua trinh 4p dung phap luat dugc phan tich qua bén giai doan chinh:
(1) phan tich hd so, tinh tiét vu an; (2) lya chon quy pham phap luat phu
hop; (3) ban hanh ban an, quyét dinh phtc thim; va (4) to chirc thi hanh an.
Pé hoat dong nay dat hi¢u qua, chuong da xac dinh cac diéu kién bao dam
mang tinh toan dién, bao gém: su dinh hudng chinh tri cia Bang, mét hé¢
thong phap luat dong bd, nang luc chuyén mon cua doi ngli Tham phan, co
s& vat chat - k¥ thuat day da va y thitc phap ludt cia x4 hoi.

Trén co so nghién ciru kinh nghiém qudc té tir Hoa Ky, Trung Qudc,
Phap va Nhat Ban, chuong d3 rat ra nhiing gia tri tham khao thiét thuc cho
Viét Nam. Céc bai hoc tap trung vao viéc trao cho Toa an cép phuc thAm
thAm quyén xem x¢€t lai toan dién vu &n, tang cudng co ché hoa giai, huéng
t6i viéc chuyén mon hoa xét xir thong qua thanh 1ap Toa chuyén trach vé dat
dai va ddy manh phat trién 4n 1¢ dé dam bao ap dung phap luat théng nhat.
Nhimg luan cr ndy tao nén tang 1y luan ving chic cho viéc phan tich thyc
trang va dé xuét giai phap & cc phan tiép theo.

Chuong 3
CAC YEU TO ANH HUONG VA THUC TRANG AP DUNG
PHAP LUAT TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN
TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN
CAP TINH O PONG BANG SONG CUU LONG

3.1. CAC YEU TO ANH HUONG DPEN AP DUNG PHAP LUAT
TRONG XET XU PHUC THAM VU AN TRANH CHAP QUYEN SU
DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH O PONG BANG
SONG CUU LONG

3.1.1. Céc yéu to diic trung vé Kkinh té - xa hoi, vin héa - xa hoi va
con nguoi ¢ dong bing song Ciru Long
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Pong bang song Ciru Long voi vai tro 1a “dia ban chién luoc dic biét
quan trong” va 13 vua nong san trong diém cua Viét Nam, khong chi c6 vi
tri dia Iy va kinh té dic thi ma con mang trong minh nhiing dic trung van
hoa, x4 hoi va con ngudi hét st riéng biét. Nhitng yéu t6 ndy dan xen, tao
ra mot bdi canh phtrc tap, tac dong sau sic dén moi mit doi séng, trong do
co hoat dong ap dung phap luat, dac bi¢t 1a trong linh vuc xét xur cac vu an
tranh chip QSDD - loai tranh chip phd bién va gay gat nhat tai khu vuc.
Bai viét nay s€ phan tich sau cac yéu td dic trung vé kinh té, x4 hoi va con
ngudi cia ving PBSCL dé 1am rd nhitng anh hudng, thach thirc va yéu cau
dat ra doi véi cong tac xet xu, tor do goi mé nhitng dinh huéng hoan thién.

3.1.1.1. Anh hudng tir cdc ddc trung vé kinh té

3.1.1.2. Anh huéng tir c&C déic trung vin hba - xa hgi

3.1.1.3. Anh hueong tir yéu to con nguoi va trinh dg dan tri

3.1.2. Thue trang phap luat veé xét xir phuc tham vu an tranh chz‘ip
quyén sir dung dat

3.1.2.1. Thuec trang quy dinh vé xét xir phiic tham trong Bé ludt T6 tung
dan su

3.1.2.2. Thuc trang phdp ludt vé dat dai anh huéng dén viéc dp dung
phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp quyén sir dung dat
ciia Toa édn nhan dan cdp tinh

3.1.3. Thue trang to chirc b may va nhan sw ciia Téa 4n nhan dan
cap tinh & dong bang séng Ciru Long

3.1.4. Thue trang tinh hinh tranh chap quyén sir dung dat ¢ dong
bang song Ciru Long

3.2. THUC TRANG AP DUNG PHAP LUAT TRONG XET XU PHUC
THAM VU AN TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN
NHAN DAN CAP TINH O PONG BANG SONG CUU LONG

3.2.1. Két qua ap dung phap luat trong xét xir phiic tham vu 4n tranh
chip quyén sir dung dat ciia Toa an nhin din cap tinh & dong bang song

Cuu Long
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3.2.2. Panh gia chung vé két qua ap dung phap luit trong xét xir
phiic tham cic vu 4n tranh chip quyén sir dung dit ciia tda &n nhan
din cap tinh

3.2.2.1. Viéc bio dam cdc giai doan ciia Ap dung phdp ludt trong xét
xit phiic tham cdc vu an tranh chdp quyén sir dung dat

3.2.2.2. Vé khoi lwong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp quyén sir
dung dat

3.2.2.3. Vé chat lwong dp dung phdp ludt trong xét xir phiic thdm cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dat

3.2.3. Han ché khi ap dung phap luit trong ap dung xét xir phic
thAm vu an tranh chip quyén sir dung dat ciia Toa an nhan dan cap
tinh & dong bang song Ciru Long

3.3. NGUYEN NHAN CUA KET QUA VA HAN CHE

3.3.1. Nguyén nhén ciia nhirng két qua

3.3.2. Nguyén nhén ciia han ché

3.3.2.1. Nguyén nhan khach quan

3.3.2.2. Nguyén nhan chu quan

Tiéu két chwong 3

Chuong 3 cua luan an di tip trung phan tich mot cach hé théng céac
yéu t6 anh hudng va thyc trang ap dung phap luat (ADPL) trong hoat dong
xét xtr phuc tham cac vu an tranh chap quyén st dung dat (QSDP) cua Toa
an nhan dan (TAND) cép tinh tai khu vuc PBSCL (PBSCL) giai doan
2015-2023, tir d6 tao ra co so thuc tién viing chic cho cic dé xuat &
chuong sau.

Thit nhat, chwong da nhdn dién cdc yéu té déc thii ciia ving tdc dong
sdu sdc den hoat dong xét xir. Bbi canh kinh té ndng nghiép véi “tu duy
dat dai” ¢ hiru, van héa “trong tinh” dan dén thoéi quen giao dich bang
gidy tay, cung v&i qua trinh d6 thi hoa lam ting vot gia tri dat da khién céc

tranh chap trd nén gay gat va phuc tap. Cac yéu to6 nhu ty 18 di cu cao va
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su am hiéu phap luat con han ché cling tao ra nhiéu thach thic cho Toa an
trong viéc thu thap chimg clr va giai quyét vu an.

Thit hai, chirong dd danh gid thuc trang hé thong phdp ludt lién quan,
chi ra nhiéu “diém nghen” va bat cdp. Du Luat Pat dai 2013 va Bo luat T
tung dan sy 2015 d3 tao ra khung phap 1y twong dbi hoan thién, thuc tién tai
PBSCL van cho thay sy thiéu nhat quan trong quy dinh vé dat khong gidy
td, su chong chéo thim quyén dan su - hanh chinh trong viéc xem xét tinh
hop phap cua gidy chimg nhan QSDD va tinh hinh thire cta thi tuc hoa giai
co sd. Vé td tung, tinh trang lam dung quyén khang cdo va viéc hay an dé
xét xtr lai con pho bién.

Thir ba, théng qua phén tich sé liéu va cdc ban dn cu thé, chuwong da
phdc hoa birc tranh chédn thuc vé thie trang ADPL. TAND cap tinh ¢ khu
vuc PBSCL d3 nd lyc giai quyét khdi luong 16n vu viée, gop phan on dinh
x3 hoi. Tuy nhién, chat luong ADPL van 13 van dé dang bao dong. Ty 1¢
gén 1/3 ban an so tham bi huy, stra va dac biét 1a ty 1€ 53,3% ban an phuc
tham bi hily, stra theo thil tuc giam déc tham cho thay chat luong xét xir
phuc thim con nhiéu sai s6t nghiém trong, chua dép tmg duoc yéu cau cai
cach tu phap.

Thur tu, chuong da chi ra cdac nguyén nhan khach quan va chu quan
ciia thuc trang trén. Nguyén nhan khach quan dén tir su thiéu on dinh,
chdng chéo cuia hé théng phap luat dat dai qua cac thoi ky va ap luc tir su
phat trién kinh té - xa hoi. Nguyén nhan chil quan 13 nhitng han ché tir chinh
hoat dong cta nganh Toa an, nhu nang luc cia mot bo phan tham phan chua
dap ung yéu cau, co ché phdi hop lién nganh thiéu chit ché va co sd vat
chit con han ché.

Tém lai, nhitng phan tich trong Chuong 3 da khang dinh mot khoang
cach dang ké gitta quy dinh phép luat va thyc tién thi hanh. Thuc trang nay
cho thay su cip thiét ciia dé tai nghién ciru va sé& 1a tién dé thyc tién viing

chic dé luan an dé xuat cac giai phap kha thi tai Chuong 4.
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Chuong 4
QUAN PIEM VA GIAI PHAP BAO PAM AP DUNG PHAP LUAT
TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP
QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH
O PONG BANG SONG CUU LONG

4.1. BOI CANH MOI VA QUAN PIEM BAO PAM AP DUNG PHAP
LUAT TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP
QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH O PONG
BANG SONG CUU LONG

4.1.1. Boi canh méi anh huwéng dén viéc ap dung phap luit trong
xét xir phic tham céc vu 4n tranh chap quyén str dung dat ciia Toa an
nhén dan cap tinh khu vie dong bing song Ciru Long

4.1.1.1. Cuoc Cach mang cong nghiép 4.0 va su phat trién cua tri tué
nhan tao Al

4.1.1.2. Sap xép, tinh gon bé mdy nha nuée va hoat dong cia chinh
quyén dia phirong hai cdp

4.1.1.3. Ludt Dat dai nam 2024

4.1.2. Quan diém biao dam ap dung phap luit trong xét xir phic
thAm cac vu 4n tranh chip quyén sir dung ciia Toa 4n nhan dan cap
tinh khu vue dong bang song Ciru Long

4.1.2.1. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chdp quyén sir dung ddt ciia Toa dan cdp tinh phdi qudn triét cac quan diém,
dwong 16i ciia Pang Céng san Viét Nam

4.1.2.2. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chdp quyén sir dung dat ciia Toa dn cdp tinh phdi bdo dam ding cdc quy
dinh ciia Hién phdp va phdp ludt Viét Nam

4.1.2.3. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chdp quyén sir dung dat ciia Toa dn cdp tinh phdi bdo dam cong Iy, bdo vé

quyén va loi ich hop phap cua Nha nudc, xa hoi va cac bén tranh chdp
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4.1.2.4. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chdp quyén sir dung dat cia Toa dn cdp tinh phdi bdo dam gbp phan gii
gin on dinh, trdt tw an toan xd héi ¢ dia phwong, phu hop voi dac trung tinh
hinh kinh té - vin héa - xa héi khu viee dong bang séng Ciru Long

4.2. GIAI PHAP BAO PAM AP DUNG PHAP LUAT TRONG XET
XU PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP QUYEN SU DUNG
DAT CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH O PONG BANG SONG
CUU LONG

4.2.1. Hoan thién hé thong phap luat phap luit Viét Nam lién quan
dén xét xir vu an tranh chip quyén st dung dat

4.2.2. Nang cao chat lwong hwéng din ap dung phap luit trong giai
quyét vu an tranh chip vé quyén sir dung dat

4.2.2.1. Huéng ddn vé tham quyén gidi quyét tranh chap ddt dai tai toa
an nhan dan

4.2.2.2. Huéng ddn giai quyét tranh chap vé hgp dong chuyén doi,
chuyén nhuwong quyen sir dung dat

4.2.2.3. Huéng dan gidi quyét tranh chdp dat dai trong truong hop dat
da dwa vao tdp doan san xudt, hop tac Xa ma sau dé tdp doan san xuat, hop
tac xd da bi gidi the

4.2.2.4. Huéng ddn gidi quyét tranh chdp ddt dai c¢é lién quan dén
chinh sach cai tao xa hoi chu nghia cua Nha nuwoc

4.2.2.5. Huong dan gidi quyét tranh chdp ddt dai c6 lién quan dén viéc
nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai mua nha dat nhung nho ngueoi khac
dung tén ho

4.2.2.6. Huéng dan gidi quyét tranh chdp dat dai trong trieong hop doi
lai ddt cho muwon, cho & nho

4.2.2.7. Huong dan gidgi quyét tranh chap dat dai cé lién quan dén viéc
tang cho quyén si dung dat
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4.2.2.8. Huong ddn gidi quyét tranh chdp dat dai trong truong hop
chia thira ké quyén sir dung ddt

4.2.2.9. Huéng ddn gidi quyét tranh chdp ddt dai trong cdc truwong
hop khac

4.2.3. Nang cao chat lwgng hoat dong to chirc thwe hién cic quy
dinh ciia phap luit vé giai quyét tranh chap quyén sir dung dat

4.2.4. Ting cwong dao tao, boi duwdng ning cao ning lwc cho doi
ngii can bd Toa an tham gia xét xir phiic tham céc vu an tranh chap
quyén sir dung dat

4.2.5. Ting cwong cong tac phoi hop gitra Toa an nhan dan véi cac
co quan, to chirc lién quan dén xét xir phic thAm vu 4n tranh chap
quyén sir dung dat

4.2.5.1. Tang cuong phéi hop gitta Toa dn nhdn dan cdp tinh véi chinh
quyén dia phirong

4.2.5.2. Tang cuong méi quan hé gita Toa dn nhdn ddn véi Vién Kiém
sat nhdn dan va co quan Thi hanh an dan sy

4.2.6. Ting cuong ing dung cong nghé sé va tri tué nhan tao Al
trong xét xir phiic tham cac vu 4n tranh chap quyén sir dung dat

Tiéu két chwong 4

O Chuong 4, luan an d3 nghién ctru, 1am rd cac quan diém va dé xuét
cac nhom giai phap nham bao dam ADPL trong XXPT cac vu an tranh chap
QSDD cua TAND cép tinh & DPBSCL & Viét Nam hién nay, cu thé nhu sau:

Tir 1y luan va thuc tién cho thady ADPL trong XXPT céac vu 4n tranh
chap QSDP cua TAND cap tinh @ PBSCL & Viét Nam hién nay can quéan
triét 04 quan diém sau: i) ADPL trong XXPT céc vu 4n tranh chap quyén sir
dung dat ctia Toa an cdp tinh phai quan triét cac quan diém, dudng 16i cta
Pang Cong san Viét Nam; ii) ADPL trong XXPT cac vu an tranh chap
quyén sir dung dat caa Toa an cép tinh phai bao dam ding cac quy dinh cta

Hién phap va phap luat Viét Nam; iii) ADPL trong XXPT céc vu an tranh
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chip quyén st dung dat ctia Toa an céap tinh phai bao dam cong 1y, bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia Nha nudc, xa hoi va cac bén tranh chap; iv)
ADPL trong XXPT céc vu an tranh chdp quyén sir dung dat ctia Toa an cap
tinh phai bao dam gop phan gitt gin 6n dinh, trit tu an toan xa hoi o dja
phuong. Pay 13 cac quan diém mang tinh chi dao xuyén sudt, c6 mbi quan
hé chat ch€, tao ra hiéu qua trong t6 chirc thuc hién; yéu cau cac chu thé
phai quéan triét va tuan tha day du khi ADPL trong XXPT céc vu 4n tranh
chap quyén st dung dat cia Toa an cap tinh 6 PBSCL.

Pé phat huy nhitng két qua da dat duoc, khic phuc nhimg han ché
trong thiy ADPL trong XXPT cac vu an tranh chap QSDP ciia TAND cap
tinh & PBSCL ¢ Viét Nam thoi gian qua, luan an d3 xay dung va dé xuét
cac giai phap nham bao dam thay ADPL trong XXPT céc vu an tranh chip
QSDP ctia TAND cép tinh & PBSCL ¢ Viét Nam hién nay, bao gdm 06
nhom giai phap sau: i) Hoan thién hé thong phap luat phap luat Viét Nam
lién quan dén giai quyét vu an tranh chap quyén sir dung dat; ii) Nang cao
chat luong hudng dan ap dung phap luat trong giai quyét vu an tranh chap
vé quyén st dung dat; iii) Nang cao chat lugng hoat dong to chirc thuc
hién cac quy dinh cta phap luat vé giai quyét tranh chap quyén st dung
dat; iv) Tang cuong ddo tao, boi dudng nang cao ning lyc cho doi ngii can
bd Toa an tham gia xét xtr phic tham; v) Ting cudng cong tic phdi hop
gitta Toa an nhan din véi cac co quan, to chirc lién quan dén xét xtr phuc
tham vu 4an tranh chap quyén sir dung dat; vi) Tang cuong tng dung cong
nghé s trong xét xtr phiic thAm cac vu an tranh chdp quyén st dung dat.
Day la nhitng giai phap co ban, c6 tinh kha thi, vira mang tinh thot sy, vira
lau dai, doi hoi phai dugc trién khai thuc hién nghiém tic, dong bo cd hé
théng va dat trong tinh chinh thé chung cua ADPL nham dat dugc cac muc

ti€u, yéu cau de ra.
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KET LUAN

Trén co so ké thira, phan tich va phat trién cac cong trinh nghién ctu
trong va ngoai nudc vé phap luat dat dai, phap luat tb tung dan su va hoat
déng ADPL trong xét xtr phiic tham. Tiur d6, luan an di sdu nghién ctu
nhirng van dé con bo ngd, dac bié¢t 1a cac dac thu cua viéc XXPT cac vu an
tranh chap QSDP ctia TAND cap tinh & khu vuc PBSCL khi day 14 ving
c¢6 nhiéu yéu té kinh té, xa hoi va phap 1y phirc tap tic dong dén hoat dong
tu phap.

Vé phuong dién 1y luan, luan an da hé théng hoéa va lam r6 co so khoa
hoc cia ADPL trong XXPT céac vu 4n tranh chdp QSDP thong qua hé
thong cac khai niém lién quan dugc phan tich mot cach day du va gan voi
thuc tién phap luat Viét Nam. Luan an da kh'fmg dinh viéc ADPL trong
XXPT cac vu an tranh chép QSDD khong chi 1a viéc lya chon va van dung
cac quy pham phép luat hi¢n hanh, ma con la qua trinh danh gia ching ctr,
phan tich tinh tiét vu an, d6i chiéu voi chuan muc phap luat dé dua ra phan
quyét ding dan, bao dam tinh hop phap, hop 1y va phu hop véi thuc tién
doi song xa hoi. Luan an d3 chi ra rang, qué trinh ADPL trong XXPT cac
vu an tranh chip QSDP ctia TAND cap tinh can tuan thu bon giai doan co
ban: (1) Nghién ctru, phan tich, danh gia tinh tiét, tai liéu, chimg cu; (2)
Tim kiém va lya chon quy pham phap luat phu hop; (3) Ban hanh vin ban
ap dung phap luat (ban an, quyét dinh); (4) T6 chirc thuc hién ban an,
quyét dinh d3 ban hanh.

Vé phuong dién thuc tién, thong qua khao sat tai cac TAND cép tinh ¢
DBSCL, luan an da phan anh toan dién buc tranh vé tinh hinh tranh chép
QSDD va hoat dong XXPT. Két qua nghién ctru cho thay s luong cac vu
an tranh chap QSDP & khu vyc nay dang c6 xu hudng gia tang, dién bién
phtc tap, dic biét trong boi canh d6 thi hoa, phat trién cac khu dan cu, khu
cong nghiép va sy soi dong trd lai cua thi truong bat dong san. Trong bdi
canh do, cac hoi dong xét xir phuc tham cia TAND cép tinh da nd luc phan
tich ho so, lyra chon cin cir phap 1y phu hop va dua ra ban an, quyét dinh
bao dam quyén, loi ich hop phap cta cac bén duong su cling nhu tinh
nghiém minh cta phap luat. Tuy nhién, nghién ctru ciing cho thiy con ton
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tai nhitng han ché nhét dinh nhu mot s6 co quan chuyén trach cua TAND
cap tinh chua thuc su khan truong, kip thoi trong viée thu 1y va giai quyét
vu an; con lung tang trong xir Iy cac tinh hudng dic thu nhu rat khang céo,
rat khang nghi hodc dinh chi vy an vi 1y do khéc... Luan an khang dinh rang
viéc nang cao chat luong ADPL trong XXPT cac vu 4n tranh chdp QSDP
cia TAND cép tinh & PBSCL 1a yéu cau cip thiét, gan lién véi muc tiéu
xay dung va hoan thién Nha nudc phap quyén xa hoi chi nghia Viét Nam,
dong thoi gop phan bao vé quyén con ngudi, quyén cong dan. Hoat dong
xeét xir khong chi 1a cong cu thuc thi phap luat, ma con 1a phuong thirc giai
quyét mau thudn xa hoi, cing c¢d niém tin cia nhan dan vao hé thong tu
phap va su nghi€ém minh cua phap luat.

Vé giai phap, luan 4n da dé xuat mot sd giai phap dong bd nham khic
phuc nhitng han ché va phat huy wu diém hién c6 trén cac phuong dién
Hoan thién phap luat; Nang cao chat luong hudng dan va boi dudng nghiép
vu; Cai thién co ché té chirc va hoat dong cua TAND cép tinh; Bao dam
diéu kién co so vat chat va ung dung cong nghé thong tin; Tang cudng tinh
cong khai, minh bach.

Tir nhitng két qua nghién ctru va phan tich, luan an di dén khang dinh:
nang cao chit lugng ADPL trong XXPT céc vu 4n tranh chip QSDPD cua
TAND cép tinh & DPBSCL khéng chi 12 yéu cau chuyén mén, ma con 1a
nhiém vu chinh tri - phap 1y ¢6 ¥ nghia chién lugc. Day 13 yéu t6 quan trong
dé giai quyét hiéu qua cac mau thuan xa hoi lién quan dén dat dai, gop phan
giit vig on dinh chinh tri - x3 hoi, thic day phat trién kinh té bén viing va
bao dam cong bang, binh dang truéc phap luat. Bang viée 1am 16 co so 1y
luan, phan tich thuc trang va dé xuat giai phap cu thé, ludn an di bo sung
nhiing luan cr khoa hoc va thyuc tién quan trong cho viéc hoan thién phap
luat, nang cao chit luong hoat dong xét xur phuc tham noi chung va giai
quyét tranh chap QSDPD noi riéng cia TAND cap tinh. Két qua nghién ciru
ctia ludn an c6 thé dugc sir dung lam tai liéu tham khao trong cong tic giang
day, nghién ctru, xay dung chinh sach va trong hoat dong thyc tién cla céac
co quan tu phap ¢ Viét Nam.
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